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[bookmark: _Toc335396015][bookmark: _Toc335482684][bookmark: _Toc335488348][bookmark: _Toc346628928]Введение
Проект планировки, проект межевания территории населенного пункта с. Шеркалы (кадастровый квартал 86:07:0103005).
Проект планировки территории разрабатывался на основании:
- Постановления Администрации Октябрьского района от 13.12.2021 № 2632 «О подготовке градостроительной документации»;
- технического задания «На выполнение работ по разработке документации по планировке территории (проект планировки, проект межевания территории) населенного пункта с. Шеркалы (кадастровый квартал 86:07:0103005)».
Состав исходных данных для разработки проекта планировки территории, в том числе:
- Генеральный план. Проект планировки и межевания муниципального образования сельского поселения Шеркалы, утвержденный решением Совета депутатов сельского поселения Шеркалы от 31.03.2008 № 15;
- Правила землепользования и застройки сельского поселения Шеркалы, утвержденные решением Совета депутатов сельского поселения Шеркалы от 31.03.2008 № 16 (далее – ПЗЗ);
- Кадастровые планы земельных участков (по состоянию на март 2022г.);
- Топографическая съемка М 1:500, выполнена ООО «Первая кадастровая компания», 2022 г.;
Разработка проекта планировки территории выполнена в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:
- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ;
- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ;
- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30. 12. 2016 г. N 1034/пр);
- Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» (в ред. № 224-ФЗ от 29.07.2017);
- Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (РДС 30-201-98) (Постановление Госстроя России от 06.04.1998 № 18-30);
- СП 11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований»;
- СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения»;
- СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;
- СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы»;
- СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий»;
- Санитарно-эпидемиологические правила и нормы СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов;
- Региональные нормативы градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, утвержденные Постановлением правительства Ханты-Мансийского автономного округа – Югры 29.12.2014 г. № 534п (с изменениями на 11.09.2020 г.);
- Местные нормативы градостроительного проектирования на территории сельского поселения Шеркалы, утвержденные решением Совета депутатов сельского поселения Шеркалы ХМАО – Югры 28.04.2015 №70.
Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется:
1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (МСК-86);
2) с использованием цифрового топографического плана М 1:500, соответствующего действительному состоянию местности на момент разработки.
[bookmark: _Hlk87829610]Проект планировки разрабатывался в границах населенного пункта с. Шеркалы (кадастровый квартал 86:07:0103005). Площадь проектирования порядка 348 га.
Уточнения по границе проектирования проходили совместно с заказчиком, на основании письма Администрации сельского поселения Шеркалы от 11.05.2022 № 802, были определены территории для формирования земельных участков для размещения блокированных жилых домов и объектов общественно-делового назначения.
На территорию с. Шеркалы ранее разрабатывался генеральный план, совмещенный с проектом планировки, этот документ был взят за основу. На сегодняшний день территория населенного пункта развивается в соответствии с решениями утвержденного генерального плана. Земельные участки под планируемые объекты капитального строительства формируются на основании вышеупомянутого документа. 
В рамках контракта были проведены работы по пересчету координат и приведению исходных картографических материалов (генерального плана, совмещенного с проектом планировки и правил землепользования и застройки), сведений из ЕГРН к фактическому месторасположению объектов недвижимости.
Электронная версия проектной документации (графическая часть) разработана в соответствии с Классификатором градостроительной документации. Структура папок проекта, рабочие слои, семантическое наполнение выполнены в соответствии с «Техническими требованиями».
[bookmark: _Toc85425567][bookmark: _Toc100226892][bookmark: _Hlk96082426][bookmark: _Toc105741143]ЧАСТЬ 1. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
[bookmark: _Toc85425568][bookmark: _Toc100226893][bookmark: _Toc105741144]1. Положение о характеристиках планируемого развития территории
[bookmark: _Toc85425569][bookmark: _Toc100226894][bookmark: _Toc105741145]1.1 Плотность и параметры застройки территории
Нормативные показатели плотности застройки определены в соответствии с «Правилами землепользования и застройки сельского поселения Шеркалы для каждого проектируемого участка.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства.
[bookmark: _Hlk105689405]Кварталы 3,4, 7, 14, 36. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (ЖИ).
Вид разрешенного использования «Блокированная жилая застройка» (2.3).
[bookmark: _Hlk105675127]Предельные размеры земельных участков:
Минимальная ширина ЗУ- 20 м;
Минимальная площадь ЗУ- 300 кв.м;
Максимальная площадь ЗУ не подлежит установлению;
Максимальный процент застройки в границах ЗУ- 30%.

	Номер образуемого участка
	Площадь ЗУ, кв.м
	Минимальная ширина ЗУ, м
	Процент застройки ЗУ
%

	:ЗУ1
	3345.62
	50
	6

	:ЗУ2
	3236.27
	48
	7

	:ЗУ3
	2540.07
	53
	9

	:ЗУ4
	2523.57
	36
	9

	:ЗУ5
	2679.32
	37
	8

	:ЗУ6
	3071.62
	45
	7

	:ЗУ7
	3208.02
	45
	7

	:ЗУ8
	3447.64
	46
	6

	:ЗУ9
	3619.18
	45
	6

	:ЗУ10
	2859.54
	30
	8

	:ЗУ11
	3114.89
	58
	7

	:ЗУ12
	2359.61
	10
	9

	:ЗУ13
	3508.83
	45
	6

	:ЗУ14
	3509.34
	45
	6

	:ЗУ15
	3510.22
	45
	6

	:ЗУ16
	3510.28
	45
	6

	:ЗУ17
	3763.63
	34
	6

	:ЗУ18
	4097.43
	37
	5

	:ЗУ19
	3423.97
	45
	6

	:ЗУ20
	4153.33
	35
	5

	:ЗУ21
	2790.50
	35
	8

	:ЗУ22
	2676.01
	14
	8

	:ЗУ23
	3130.82
	49
	7

	:ЗУ24
	3131.85
	49
	7

	:ЗУ25
	2907.03
	45
	7

	:ЗУ26
	2906.77
	45
	7

	:ЗУ27
	2906.99
	45
	7

	:ЗУ28
	2907.12
	45
	7

	:ЗУ29
	2906.24
	45
	7

	:ЗУ30
	2906.78
	45
	8

	:ЗУ31
	3122.48
	45
	7

	:ЗУ32
	3122.79
	45
	7

	:ЗУ33
	3560.52
	45
	6

	:ЗУ34
	3557.69
	45
	6

	:ЗУ35
	3545.88
	45
	6

	:ЗУ36
	2923.00
	46
	7

	:ЗУ37
	3038.29
	45
	7

	:ЗУ38
	3096.58
	45
	7

	:ЗУ39
	3046.11
	46
	7


Размеры проектируемых земельных участков и параметры строительства не противоречат предельным размерам земельных участков и параметрам строительства.
Квартал 16. Зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД), 
Основной вид разрешенного использования «Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2)».
Предельные размеры земельных участков:
[bookmark: _Hlk105675375]Минимальная ширина ЗУ- 10 м;
Минимальная площадь ЗУ- 200 кв.м;
Максимальная площадь ЗУ не подлежит установлению;
Максимальный процент застройки в границах ЗУ- 40%.
Проектный участок ЗУ40
Минимальная ширина ЗУ - 56 м (не противоречит предельному параметру);
Площадь проектируемого земельного участка- 3920.70 кв.м (не противоречит предельному параметру);
Коэффициент застройки составит 28%, что не превышает максимальный процент застройки в границах участка.
Квартал 16. Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения (ОС).
Основной вид разрешенного использования «Бытовое обслуживание» (3.3).
Предельные размеры земельных участков:
Минимальная ширина ЗУ- 10 м;
Минимальная площадь ЗУ- 200 кв.м;
Максимальная площадь ЗУ не подлежит установлению;
Максимальный процент застройки в границах ЗУ- 40%.
[bookmark: _Hlk105680709]Проектный участок ЗУ41
Минимальная ширина ЗУ - 40 м (не противоречит предельному параметру);
Площадь проектируемого земельного участка- 2327.67 кв.м (не противоречит предельному параметру);
Коэффициент застройки составит 12%, что не превышает максимальный процент застройки в границах участка.
Квартал 17. Зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД).
Основной вид разрешенного использования «Общественное управление» (3.8).
Минимальная ширина ЗУ- 10 м;
Минимальная площадь ЗУ- 2000 кв.м;
Максимальная площадь ЗУ не подлежит установлению;
Максимальный процент застройки в границах ЗУ- 40%.
[bookmark: _Hlk105680939]Проектный участок ЗУ42
Минимальная ширина ЗУ - 24 м (не противоречит предельному параметру);
Площадь проектируемого земельного участка- 4141.58 кв.м (не противоречит предельному параметру);
Коэффициент застройки составит 19%, что не превышает максимальный процент застройки в границах участка.
Квартал 19. Зона культурно-досугового назначения (ОК).
Основной вид разрешенного использования «Культурное развитие» (3.6).
Минимальная ширина ЗУ- 10 м;
Минимальная площадь ЗУ- 3000 кв.м;
Максимальная площадь ЗУ не подлежит установлению;
Максимальный процент застройки в границах ЗУ- 40%.
Проектный участок ЗУ43
[bookmark: _Hlk105681261]Минимальная ширина ЗУ - 37 м (не противоречит предельному параметру);
Площадь проектируемого земельного участка- 2025.73 кв.м (не противоречит предельному параметру);
Коэффициент застройки составит 22%, что не превышает максимальный процент застройки в границах участка.
Квартал 36. Зона культурно-досугового назначения (ОК)
Основной вид разрешенного использования «Развлечения» (4.8).
Минимальная ширина ЗУ- 10 м;
Минимальная площадь ЗУ- 3000 кв.м;
Максимальная площадь ЗУ не подлежит установлению;
Максимальный процент застройки в границах ЗУ- 40%.
Проектный участок ЗУ44
Минимальная ширина ЗУ - 124 м (не противоречит предельному параметру);
Площадь проектируемого земельного участка- 8645.34 кв.м (не противоречит предельному параметру);
Коэффициент застройки составит 11%, что не превышает максимальный процент застройки в границах участка.
[bookmark: _Toc100226895][bookmark: _Toc105741146]1.2 Характеристики объектов капитального строительства
Проектом планировки предусмотрено размещение объектов капитального строительства объектов инженерной инфраструктуры, объектов транспортной инфраструктуры- элементов улично-дорожной сети.
[bookmark: _Toc105741147]1.2.1 Улично-дорожная сеть
Проектом предлагается сохранение концепции, предложенной Генеральным планом, развития улично-дорожной сети с. Шеркалы. Сохраняется классификация улично-дорожной сети. 
Внесена корректировка в проектную улично-дорожную сеть в тех местах, где дороги уже поставлены на кадастровый учет.
[bookmark: _Toc105741148]1.2.2 Сооружения и устройства для хранения транспорта
Для хранения автомобилей проектом предусмотрены открытые стоянки.
В Кварталах: 3, 4, 7, 14, 36 в Зоне застройки индивидуальными жилыми домами (ЖИ) с видом разрешенного использования «Блокированная жилая застройка» (2.3) хранение личного авто-, мототранспорта осуществляется на территории личных подсобных участков.
В общественно-деловых зонах количество машино-мест определялось на основании расчетных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности машино-местами для хранения и паркования легковых автомобилей и принимались в соответствии с требованиями приложения Ж СП 42.13330.2016.
Минимальные размеры мест хранения легковых автомобилей приняты в соответствии с таблицей А.1 приложения А РНГП ХМАО – Югры и составляют длина- 5 м, ширина- 2.3 м.
Размещение и размеры стоянок для временного хранения легковых автомобилей в кварталах: 16, 17, 19, 36 отображены на «Схеме организации движения транспорта и улично-дорожной сети».
[bookmark: _Toc105741149]1.2.3 Водоснабжение
Генеральным планом муниципального образования сельского поселения Шеркалы предусматривается централизованная система водоснабжения на территорию населенного пункта. 
Проектом планировки предлагается размещение блокированной жилой застройки в кварталах: 3, 4, 7, 14, 36. Расчет объема водопотребления планируемой жилой застройки проводился на основании таблицы 1.2.1 Местных нормативов градостроительного проектирования сельского поселения Шеркалы в соответствии с нормами потребления для жилых домов. Удельное водопотребление 54.75 куб.м в год на 1 человека. 
Согласно данным федеральной службы государственной статистики по переписи населения средний размер домохозяйства городского населенного пункта Ханты-Мансийского автономного округа – Югры принят – 2,8 человек.
В качестве расчетного показателя численности населения проектируемой застройки принято – 218 чел. Соответственно водопотребление для жилых домов в год будет составлять 54.75х218=11935.5 куб.м в год.
В соответствии с Генеральным планом муниципального образования сельского поселения Шеркалы предусматривается кольцевая схема водоснабжения. Сети водопровода диаметром 110 мм, материал - полиэтилен, прокладываются самостоятельно и совместно с тепловыми сетями, преимущественно вдоль дорог. 
Способ прокладки сетей водоснабжения - подземно. 
Предусматриваются противопожарные мероприятия согласно СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение Наружные сети и сооружения». Противопожарный водопровод объединить с хозяйственно-питьевым. Для наружного пожаротушения на водопроводных сетях установить пожарные гидранты северного исполнения.
Расчетное количество одновременных пожаров принято равным 1 с расходом воды на один пожар: наружного пожаротушения 15 л/с, на внутреннее пожаротушение 2,5 л/с. 
Неприкосновенный пожарный запас воды храниться в резервуарах на ВОС.  
Время тушения пожара 3 часа.
Объем воды на тушение пожаров составляет: (15+2,5) х 3,6 х 3= 189 м3.
[bookmark: _Toc105741150]1.2.4 Канализация
Проектом предусматривается оборудовать проектную застройку с. Шеркалы децентрализованной системой канализации. 
Общественная и жилая застройка оборудуется индивидуальными септиками. 
В соответствии с п.2.1 СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения» для жителей, проживающих в домах, оборудованных канализацией, суточная норма водоотведения принята равной норме водопотребления без учета расхода воды на полив территории. Объем водоотведения будет составлять 11935.5 куб.м в год.
[bookmark: _Toc105741151]1.2.5 Теплоснабжение
Расчетная температура наружного воздуха для проектирования отопления – минус 43° С. 
Средняя температура за отопительный период – минус 9,9° С.
Продолжительность отопительного периода - 257 суток.
Централизованная система теплоснабжения предусмотрена для общественной застройки. Система теплоснабжения закрытая. Параметры теплоносителя 95/70ºС.
Тепловые нагрузки на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение общественных зданий определены на основании таблицы 1.2.1 Местных нормативов градостроительного проектирования сельского поселения Шеркалы. Удельные расходы тепла на отопление административных и общественных зданий принимается 13975 килокалорий на отопление одного квадратного метра площади в год. 
Принимаем максимальное количество этажей -3 в соответствии с предельными параметрами строительства в ПЗЗ сельского поселения Шеркалы. Общая площадь проектируемых общественно-деловых зданий составит 10580 кв.м, соответственно удельный расход тепла составит 10580х13975= 147 855 500=147.86 Гкал/год.
Тепловые сети проложить в железобетонных лотках совместно с водопроводом вдоль дорог, под пешеходными дорожками. Верх перекрытия железобетонных лотков использовать под пешеходные дорожки. Прокладку новых тепловых сетей выполнить в пенополиуретановой (ППУ) изоляции.
[bookmark: _Toc105741152]1.2.6 Электроснабжение
В соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования сельского поселения Шеркалы расчетный показатель минимально допустимого уровня обеспеченности электроснабжением учитывается для населения. Расчет по электроснабжению приводится для планируемой жилой застройки. 
Учитывая, что по данным федеральной службы государственной статистики по переписи населения средний размер домохозяйства городского населенного пункта Ханты-Мансийского автономного округа – Югры принят – 2,8 человек, в соответствии с таблицей 1.2.1 Норматив коммунальных услуг по электроснабжению будет приниматься для семьи из 3 человек при наличии газовой плиты и составит 1055.04 кВт ч/чел в год, Расчет по электроснабжению будет: 1055х218= 229 990 кВт ч/чел в год=230 мВт ч/чел в год для планируемой жилой застройки.
Подключение планируемых потребителей предусматривается выполнить от существующей системы электроснабжения.
Марку и сечение проектных линий электропередачи необходимо определить после уточнения нагрузок. Трассировка, место подключения, используемые материалы должны определяться на дальнейших стадиях проектирования.
Для подключения к существующим объектам электроснабжения необходимо получить технические условия на подключение и разрешения на производство работ. Все решения согласовать с эксплуатирующей организацией.
[bookmark: _Toc105741153]1.2.7 Газоснабжение
На сегодняшний день территория населенного пункта с. Шеркалы практически вся газифицирована.
Газопроводы низкого давления предназначены для подачи газа жилым и общественным зданиям, а также коммунально-бытовым потребителям.
Газопроводы высокого давления служат для питания распределительных газопроводов низкого давления через ГРП, а также подают газ в газопроводы промышленных и коммунально-бытовых предприятий (через местные ГРП и ГРУ).
Газопроводы различных давлений связаны между собой через ГРП.
Расчет удельного расхода для различных коммунальных нужд будет производиться на основании таблицы 1.2.1 Местных нормативов градостроительного проектирования сельского поселения Шеркалы для планируемой жилой застройки. Принимается расчетная норма для использования газовой плиты и газового водонагревателя при отсутствии централизованного горячего водоснабжения 415.2 куб м на чел. в год. Учитывая, что расчетное количество человек в планируемой жилой застройке -218, получаем следующие расчеты: 415.2х218= 90 513.6 куб.м/год расход газа для планируемой жилой застройки..

[bookmark: _Toc278967031][bookmark: _Toc366244077][bookmark: _Toc390245507][bookmark: _Toc526867082][bookmark: _Toc97052385][bookmark: _Toc105741154][bookmark: _Toc278967032]1.3 Предложение по изменению территориальных зон на карте градостроительного зонирования
В рамках контракта были проведены работы по пересчету координат и приведению исходных картографических материалов (генерального плана, совмещенного с проектом планировки и правил землепользования и застройки), сведений из ЕГРН (земельные участки, объекты капитального строительства, территориальные зоны, зоны с особыми условиями использования территорий) к фактическому месторасположению объектов недвижимости.
В ходе этих работ было выявлено хаотичное смещение векторных данных сведений Росреестра с фактическим расположением объектов недвижимости, расположенных на территории кадастрового квартала 86:07:0103005. В северной части с. Шеркалы смещения колеблются от 25 м до 45м, в южной части села - от 21 м до 43м.
После утверждения данного проекта планировки и проекта межевания территории с. Шеркалы необходимо внести изменения в карту градостроительного зонирования (в части корректировки границ территориальных зон, которые были пересчитаны и приведены к фактическому месторасположению объектов недвижимости) по всей территории с. Шеркалы. Необходимо учитывать условия установления границ территориальных зон в соответствии с ч. 2, ст. 34 ГрК РФ «Порядок установления территориальных зон».
В Квартале 36 предлагается заменить территориальную Зону науки, образования и просвещения (ОН) на Зону застройки индивидуальными жилыми домами (ЖИ), также откорректировать границы территориальной Зоны культурно-досугового назначения (ОК), учитывая границы проектных участков.
[bookmark: _Toc105741155]1.4. Зоны с особыми условиями использования территории
Из объектов, имеющих градостроительные ограничения на территории с. Шеркалы имеются охранные зоны объектов электросетевого хозяйства (вдоль линии электропередачи, вокруг подстанции), охранная зона тепловых сетей, санитарно - защитная зона предприятий, охранная зона объектов культурного наследия, водоохранная зона и прибрежно-защитная полоса, первый пояс зоны санитарной охраны источника водоснабжения. 
Охранные зоны электросетевых объектов.
Охранные зоны действующих электросетевых объектов определяются в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».
а) вдоль воздушных линий электропередачи — в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на расстоянии 2 м – для ВЛ напряжением до 1 кВ, 10 м – для ВЛ напряжением 1-20 кВ.
б) вокруг подстанций - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей точки подстанции), ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон ограждения подстанции по периметру на расстоянии, указанном в подпункте "а" настоящего документа, применительно к высшему классу напряжения подстанции.
Охранные зоны тепловых сетей.
[bookmark: _Hlk99907355]ЗК РФ предусматривает наличие охранной зоны тепловых сетей (п. 28 ст. 105 ЗК РФ).
Ограничения использования земельных участков охранной зоны тепловых сетей установлены Типовыми правилами охраны коммунальных тепловых сетей, утв. Приказом Минстроя России от 17.08.1992 N 197 (далее - Типовые правила).
Охрана тепловых сетей осуществляется для обеспечения сохранности их элементов и бесперебойного теплоснабжения потребителей путем проведения комплекса мер организационного и запретительного характера.
Охранные зоны тепловых сетей устанавливаются вдоль трасс прокладки тепловых сетей в виде земельных участков шириной, определяемой углом естественного откоса грунта, но не менее 3 метров в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки.
Минимально допустимые расстояния от тепловых сетей до зданий, сооружений, линейных объектов определяются в зависимости от типа прокладки, а также климатических условий конкретной местности и подлежат обязательному соблюдению при проектировании, строительстве и ремонте указанных объектов в соответствии с требованиями СНиП 2.04.07-86 «Тепловые сети».
Охранная зона линий и сооружений связи и линий и сооружений радиофикации.
Охранная зона цифровой радиотелевизионной передающей станции в с. Шеркалы.
Охранные зоны на трассах кабельных линия связи устанавливаются в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 09.06.1995 №578 «Об утверждении правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации». В пределах охранных зон без письменного согласия и присутствия представителей предприятий, эксплуатирующих линии связи и линии радиофикации, юридическим и физическим лицам запрещается: 
а) осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта землеройными механизмами (за исключением зон песчаных барханов) и земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 0,3 метра); 
б) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, осуществлением взрывных работ; 
в) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища; 
г) устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать заграждения и другие препятствия; 
д) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, производить погрузочно-разгрузочные, подводно-технические, дноуглубительные и землечерпательные работы, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, других водных животных, а также водных растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда. Судам и другим плавучим средствам запрещается бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами; 
е) производить строительство и реконструкцию линий электропередач, радиостанций и других объектов, излучающих электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации; 
ж) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих подземных кабельных линий связи. 
Юридическим и физическим лицам запрещается производить всякого рода действия, которые могут нарушить нормальную работу линий связи и линий радиофикации, в частности: 
а) производить снос и реконструкцию зданий и мостов, осуществлять переустройство коллекторов, туннелей метрополитена и железных дорог, где проложены кабели связи, установлены столбы воздушных линий связи и линий радиофикации, размещены технические сооружения радиорелейных станций, кабельные ящики и распределительные коробки, без предварительного выноса заказчиками (застройщиками) линий и сооружений связи, линий и сооружений радиофикации по согласованию с предприятиями, в ведении которых находятся эти линии и сооружения; 
б) производить засыпку трасс подземных кабельных линий связи, устраивать на этих трассах временные склады, стоки химически активных веществ и свалки промышленных, бытовых и прочих отходов, ломать замерные, сигнальные, предупредительные знаки и телефонные колодцы; 
в) открывать двери и люки необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов (наземных и подземных) и радиорелейных станций, кабельных колодцев телефонной канализации, распределительных шкафов и кабельных ящиков, а также подключаться к линиям связи (за исключением лиц, обслуживающих эти линии); 
г) огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним технического персонала; 
д) самовольно подключаться к абонентской телефонной линии и линии радиофикации в целях пользования услугами связи; 
е) совершать иные действия, которые могут причинить повреждения сооружениям связи и радиофикации (повреждать опоры и арматуру воздушных линий связи, обрывать провода, набрасывать на них посторонние предметы и другое). 
Срок установление зоны: бессрочно.
Санитарно-защитные зоны.
На территории населенного пункта расположены следующие промышленные предприятия, сооружения и объекты, для которых требуется организация санитарно-защитных зон: предприятия, занимающиеся деревообработкой (пилорама, лесопильный цех), котельные, цех переработки рыбы Шеркальского рыбкооператива. Данные санитарно-защитные зоны установлены нормативно в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов".
Санитарно-защитная зона для вертолетной площадки. 
В соответствии с Дополнением № 1 к СанПиН 2.2.1./2.1. -14 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов.»: Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы οбоснование размеров и границ санитарно-защитной зоны аэропорта, аэродрома осуществляется в каждом конкретном случае на основании проекта санитарно-защитной зоны с расчетами рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации и электромагнитных полей) исходя из наихудшего возможного сценария штатного использования мощностей аэропорта, аэродрома с учетом существующего положения и перспективного развития на период не более 5 лет.
Аналогично разрабатывается проект обоснования размеров зон функционального зонирования приаэродромной территории в виде оперативной карты заданного индекса авиационного шума аэропортов, аэродромов, вертодромов и посадочных площадок.
В утвержденном Генеральный плане, Проекте планировки и межевания муниципального образования сельского поселения Шеркалы устанавливается СЗЗ вертолетной площадки в соответствие с нормативами СНиП 32-03-96 «Аэродромы», в размере 300 м. с учетом того, что направление взлета и посадки проходит вдоль села, не пересекая жилой территории. 
В пределах СЗЗ вертолетной площадки новое жилое строительство не допускается, но существующая жилая застройка может быть сохранена при условии проведения обоснованного расчетом комплекса мероприятий по защите населения, предусматривающего: выделение секторов с пониженной до безопасного уровня мощностью излучения; применение специальных экранов из радиозащитных материалов; использование защитных лесопосадок; систематический контроль уровней излучения в соответствии с требованиями ГОСТ 12.1.006 и другие мероприятия.
Следует отметить, что планируемые участки под блокированную жилую застройку в кварталах 3,4,7 находятся в СЗЗ действующей вертолетной площадки, и могут быть предоставлены под предлагаемую проектом застройку после переноса вертолетной площадки на северо-восток с. Шеркалы (участок под вертолетную площадку выделен и стоит на учете в ЕГРН). 
Водоохранные зоны
Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы водных объектов устанавливаются в соответствие со статьей  65 Водного кодекса, вступившего в силу с 1 января 2007 года. Разработанных и утвержденных проектов водоохранных зон водных объектов в районе села Шеркалы в настоящее время нет, поэтому для отображения водоохранных зон прибрежных защитных полос на схемах был использован нормативно-правовой подход, который предполагает установление размеров ВЗ и ПЗП в зависимости от длины рек и площади озер на основе утвержденных федеральных нормативов без учета региональной специфики. В дальнейшем необходимо уточнить выделенные границы на местности и разработать проект ВЗ и ПЗП с учетом гидрологических, морфологических и ландшафтных особенностей региона.
Ширина водоохранной зоны реки Обь составляет 200 метров, ширина прибрежной защитной полосы 50 метров. Прибрежная защитная полоса принимается в соответствии с крутизной склона и видом прилегающих к реке угодий и составляет 50 метров.
Максимальный уровень паводка 1% на территории села Шеркалы составляет 20,27 м.
Зоны охраны водозаборных скважин
Первый пояс охранной зоны водозаборных скважин устанавливается в размере 50 метров, в соответствии с СанПин 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения". Граница второго пояса ЗСО определяется гидродинамическими расчетами, исходя из условий, что микробное загрязнение, поступающее в водоносный пласт за пределами второго пояса, не достигает водозабора. Основными параметрами, определяющими расстояние от границ второго пояса ЗСО до водозабора, является время продвижения микробного загрязнения с потоком подземных вод к водозабору. 
Граница третьего пояса ЗСО, предназначенного для защиты водоносного пласта от химических загрязнений, также определяется гидродинамическими расчетами. 
Охранная зона объектов культурного наследия.
В соответствии со сведениями из ЕГРН на территории с. Шеркалы находится объект культурного наследия регионального значения «Ансамбль "Усадьба купцов Новицких» (в составе: жилой дом; два амбара), установлена охранная зона объекта культурного наследия.
Также установлены зоны охраны объекта культурного наследия «Спасская церковь».
Требования к градостроительным регламентам в границах территории охранной зоны объекта культурного наследия регионального значения "Ансамбль "Усадьба купцов Новицких" (в составе: жилой дом; два амбара) и объекта культурного наследия «Спасская церковь» установлены Приказом Госкультохраны Югры №5-нп от 03.05.2017 г. «Об утверждении границ зон охраны объектов культурного наследия регионального значения, особого режима использования земель и требований к градостроительным регламентам в границах территорий данных зон» и ст. 34 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
В границах охранной зоны объекта культурного наследия: запрещается: 
а) строительство объектов капитального строительства, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и восстановление (регенерацию) историко-градостроительной среды объекта культурного наследия; 
б) проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ, осуществление которых может оказать прямое или косвенное воздействие на объект культурного наследия; 
в) прокладка инженерных коммуникаций надземным способом; 
г) размещение временных построек и объектов; 
д) размещение рекламных конструкций, в том числе: - перед выходящими на улицу фасадами объекта культурного наследия; - реклама сити-формата – пилоны, роллеры, пилларсы, габаритами более 1,2 х 1,8 м; - крупноформатных магистральных щитов; 
В границах охранной зоны объекта культурного наследия разрешается: 
а) сохранение и восстановление (регенерация) историко-градостроительной и (или) природной среды объекта культурного наследия (восстановление, воссоздание, восполнение частично или полностью утраченных элементов и (или) характеристик историко-градостроительной и (или) природной среды); 
б) капитальный ремонт и реконструкция объектов капитального строительства и их частей; 
в) ремонт, реконструкция и строительство объектов инженерно-транспортных коммуникаций, инженерных сетей, при условии исключения их влияния (в том числе динамических воздействий) на сохранность объекта культурного наследия; размещение коммунальных объектов, при наличии инженерно-геологических исследований, подтверждающих отсутствие негативного воздействия на объект культурного наследия; 
г) озеленение и благоустройство территории (устройство дорожек, пешеходных площадок, наружного освещения, малых архитектурных форм, дорожных знаков); 
д) установка и устройство информационных надписей и обозначений, относящихся к объекту культурного наследия; 
е) организация временных открытых парковок с расчётным количеством парковочных мест согласно местным нормативам; 
ж) санация зелёных насаждений.
[bookmark: _Hlk87945577][bookmark: _Toc105741156]ЧАСТЬ 2. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
Предлагается поэтапная последовательность осуществления мероприятий, предусмотренных проектом планировки территории:
1. Подготовка и утверждение Проекта планировки, проекта межевания территории) населенного пункта с. Шеркалы (кадастровый квартал 86:07:0103005).
2. Внесение изменения в карту градостроительного зонирования с. Шеркалы в части корректировки границ территориальных зо,н в том числе в ЕГРН, на основании пересчитанных материалов, учитывая решения проекта планировки.
2. Проведение комплексных кадастровых работ для устранения реестровых ошибок. В соответствии с главой 4.1. Федерального закона от 24 июля 2007 г. № 221-ФЗ "О кадастровой деятельности", введенной в действие с 1 января 2015 года
3. Проведение кадастровых работ – формирование земельных участков с постановкой их на государственный кадастровый учет. Формирование земельных участков осуществляется в соответствии с главой I.1 Земельного кодекса Российской Федерации. 
4. Предоставление вновь сформированных земельных участков под предлагаемую проектом застройку. Сформированные земельные участки предоставляются под застройку.
5. Разработка проектной документации по строительству зданий и сооружений, а также по строительству сетей и объектов инженерного обеспечения. 
6. Строительство планируемых объектов капитального строительства и их подключение к системе инженерных коммуникаций. Строительство объектов капитального строительства осуществляется на основании разрешения на строительство. 
7. Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций в эксплуатацию. 
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